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Dependencia: Secretarla Desarrollo Urbano
No. De Oñc¡o: SOUl527l20?2
Exp. Núm. LUS-2712022
Asunto: Licencia de Uso de Suelo o

Edificación

Sabinas Hgo., N. L. 07 de noviembre de 2022

C. VICTOR PEREZ ALVARADO
Presente.-

En autos del exped¡ente adm¡n¡strat¡vo de Licenc¡a de Uso de Suelo o Edificación
No. LUS-27/2022, se ha dictado por el C. Secretario de Desarrollo Uóano de este Municipio,
un acuerdo que a la letra d¡ce:

En Sabinas Hidalgo, N. L. a los dias del 07 de noviembre del 2022.

VISTO.- El expediente administrativo número LUS-2712022, fom.ado con motivo de la solicitud
presentada por el C. VICTOR PEREZ ALVARADO, en lo personal y en su carácter de
Propietario, med¡ante el cual solicita la Licencia de Uso de Suelo o Edificación de Giro
Comercial para Tienda de Abarrotes denominado "Súper Alvarado" en un predio con una
superficie total de 104.00 m2 de terreno y 4.OO m2 de construcción con Expediente
Catastral Número 02-294{05 de la cual se dispone de 14.00 m2 para el establecimiento
ubicado en calle Misión San Francisco #208 de colonia Las Misiones del Municipio de
Sabinas Hidalgo N.L; adjuntando al efecto croquis, planos y demás documentación, y.

CONSIDERANOO

l. Que el pred¡o se localiza en terreno URBANO de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal vigente, considerando los Artículos 308, 310, 311 fracción I, ll, lll, 313 y
fiacc¡ones de la Ley de Asentam¡entos Humanos, Ordenam¡ento Tenitorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de N.L. reformada y publicada en el Per¡ódico Ofic¡al

#36 del 25 de marzo de 2019, en la cual la Licencia de Uso de Suelo es otorgada por

la Autoridad Municipal, de conformidad con lo eslablecido en la presente Ley,
considerando lo que establece el artículo 2O2: loda acc¡ón urbana que genere la
transformación de suelo rural o urbano, los cambios en la utilización de áreas o

".,-,,¿ 
predios, así como todas las acciones de urban¡zac¡ón, construcción y edificación que

--.; " . 1se realicen en el estado, estarán sujetas a las disposiciones de esta ley.J ' ,a
,i ll. ' ;Respetar los L¡neamientos de las vías públicas de comunicac¡ón con su anchura
-1.' I ,n; correspondiente quedando prohibida la obstrucción de esas vías, así como los causes
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ilt Con relación a lo que respecta al Uso de Suelo o Edificación del proyecto con giro de
Tienda de Abarotes denominado "Súper Alvarado", por lo que se observa
compatible el uso de suelo para este üpo de proyeclo. As¡mismo en el presente caso
las funciones que se pretendan real¡zar resultan adecuadas en el área
conespond¡enle, ya que se observa el deb¡do cumplimiento con los requisitos
presentados en el proyecto como vialidades, momentáneo, área libre, etétera, para
las condiciones normales que conesponden a las func¡ones predominantes de esta
zona.

V. Que justifica la propiedad del lnmueble mediante la s¡guiente documentación:

--Tarletón predial actual pagado hasta el 2022, número de expediente catastral: 02-
294-005

-- Escritura Pública número (17,468) a favor de Víctor Pérez Alvarado

-- Certificado de Gravamen a favor de Victor Pérez Alvarado; registrado bajo el
número 7, volumen 46,4, Libro 460, Sección I Propiedad, Unidad Sabinas, de fecha 11-
enero-2010, registrado en el Reg¡stro Público de la Prop¡edad y del Comercio en la
Sexta Cabecera Distrital, con residenc¡a en la ciudad de Villaldama, Nuevo León.

¡ *11'3u Registrado bajo el No. 7, Volumen 136, Libro 136, Sección ll Hipotecas Unidad
,i,+í-. 

- rdt'+"Sabinas de fecha 11-enero-2010, reg¡strado en el Registro Público de la Propiedad y
i .: ' .';' iJel Comercio en la Sexta Cabecera Distrital, con residencia en la ciudad de Villaldama,
1- r .rNuevo León..¿*
Cf:. , '::rAOE
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RO.- En los térm¡nos anteriores se Autor¡za el Uso de Suelo o Edificación para el C.
VICTOR PEREZ ALVARADO, con domic¡lio en calle Misión San Francieco #208 de ta Col.
Las Misiones del Mun¡cipio de Sabinas Hidalgo, N.L. ejecute el proyecto con giro comerc¡al
para Tionda de Abarrotes denom¡nado "Súper Alvarado" en un pred¡o con una superfc¡e
tolal de 104.00 m2 de teneno y 44.OO m2 de construcción con Exped¡ente Catastral Número
02-294-{105 de la cual se d¡spone de 14.00 ñ2 pa¡a el estabtecimiento.
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lV. Que ésta Secretaría de Desarrollo Urbano del Municipio de Sabinas Hídalgo, N.L;
dependencia admin¡strat¡va que aux¡lia al R. Ayuntamiento del Mun¡cip¡o de Sabinas
Hidalgo, Nuevo León; en el ejerc¡c¡o de sus responsab¡lidades ejecutivas en materia
de desarrollo urbano, es competente para resolver las solicitudes que presenta la
interesada, atento a Io establecido por los Arts. 7, I fracción lV, X, Art. 1'l fracción l,

Xll, Xvlll de la presente Ley Publicada en el Periód¡co Oficial el dia 25 mafto de 2019.
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SEGUNDO.- Se le notifica al interesado (a) que debeÉ de respetar los sigu¡entes
lineamientos:

a) Respetar los lineamientos de las vlas públicas o de comunicación con la
amplitud conespondiente; quedando proh¡bido las obstrucciones de esas
vías, banquetas y causes pluviales.

b) A.lustarse a las restricciones que conforme a la ley determinen las
autor¡dades municipales.

SECR[: i-,T,RIA OE
T: [J fl B.A

c) Contar con los accesos para estacionam¡entos, según cantidades requeridas
mín¡mas; reparación de los topes de concreto frjados en la superficie para

este negocio; ejecutiar a su costo la habilitac¡ón de los servicios públicos; si
el predio no cuenta con estacionamiento, deberá contar con estacionamiento
a 50 m. o 100 m. de distancia en algún lote conüguo, para cumplir con el
artículo 203, fracción lV, el cual menciona que se deben ejecutar a su costo
habilitación de servicios públicos.

d) Contar con los objetos necesarios que permitan prevenir y construir con las
especificac¡ones técnicas, para prevenir y combatir los riesgos de incendios,
contando con s¡stemas de seguridad contra incend¡os.

1 2
Con relac¡ón a cualquier construcc¡ón, modificación, y/o acondic¡onamiento,
teberá de efec{uarse dentro de la propiedad particular; queda estrictamente§.

ibido invadir banquetas.

RCERO.- El interesado (a) deberá respetar los derechos de ¡nfraestructura que presenta
en el polígono del plano presentado.

Cumplir con las especificaciones de construcción necesarias para este giro, en cuanto al local,
con estabilidad de la estructura, seru¡cios y funciones de ¡nslalaciones eléctrica, hidráulica y
sanitaria, seguridad, comodidad y estét¡ca; contando con rampas o soluciones de acceso para
la c¡rculación o uso para el personal.

CUARTO.- Los interesados deberán de cumplir con los derechos de los servic¡os prestados
por la Secretaría de Desarrollo Urbano, la canl¡dad total de $1,885.91 (Un mil ochocientos
ochenta y cinco pesos 9l/100 m.n.) por infomación, inicio y otorgamiento del uso de suelo,
los cuales pago mediante recibo número 05/007015 de fecha 07 de noviembre del2O22

CIUDAD EN MOVIMIENTO

ceneral lgnac¡o de Maya #120 Sabinas Hidatgo, N L CP 65200 7et 01 (824) 242 O92S

Página 3 de ,l

CIUDAD El{
o,oaE ao 

'.xacDn 
:oa - 202r



SABINAS I{ gO ICIUDAD EN
ooaEao lr¡acDrr 20:ar - 202¡

flesglosando:

a) Por ¡nformac¡ón de Factibil¡dad y Lineam¡entos de los Usos de Suelo Urbanos y de
las Edificaciones la cantidad de $269.42 (dosc¡entos sesenta y nusve pesos 421100

m.n,), (desglose: 2.80 cuotas x $ 96.22 costo de UMA 20221, para su liquidación
en la tesorería mun¡c¡pal, de acue¡do al Attículo 52 bis fracción lde la Ley de Hacienda
para los Municipios del Estado de Nuevo León.

b) Por in¡cio de trámite de Uso de Suelo o Edificación la cantidad de $808.25
(Ochoci€ntos ocho peso3 25/100 m.n.), (de3glose:8.40 cuotas x $ 96.22 costo
de UMA 2O221, para su l¡quidac¡ón en la tesorería mun¡cipal, de acuerdo al A¡lículo
52 bis Fracción ll de la Ley de Hacienda para los Mun¡cipios del Estado de Nuevo
León.

c) Por el otorgamiento de la Licencia de Uso de Suelo o Edificación la canlidad de
$808.25 (Ochocientos ocho pesos 251100 m.n.), (desglose: 8.¡O cuotas x $ 96.22
costo de UMA 2022), para su l¡quidación en la tesorería municipal, de acuerdo al
Attículo 52 bis Fracción lll de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de
Nuevo León.

OUINTO.- La presente resolución no prejuzga sobre los derechos de prop¡edad, y se dictó en
base a la documentación, datos e informes proporcionados por el solic¡tante bajo su estricta
responsabilidad.
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Ltc. coN A LLA
§ECRETARIO DE DESARROLLO URBANO

OEL MUNICIPIO DE SABINAS HIDALGO, N. L.
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